KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 18-2023
ALAPADATOK

beadvanyozo kezdeményezés datuma ligyiratszam

maganszemélyek 2023.01.09. 1029/2023.

érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Belsényir 15 0164/95, 0164/5, 0164/98, 0164/6, 0164/123,

24 0164/69, 0164/96 és 0164/76

hatalyos szabalyozas javasolt médositas

Maa jel(l dltalanos arutermelé mezégazdasagi | Az Maa ovezeti besorolas Mkv Ovezeti besorolasba

terllet, torténd modositasa

rendezés célja rendezés varhato hatasa

Kedvezdébb épitési  feltételek biztositasa | Lakoéterilet jellegl novekedés.

lakéhaz épités céljabol.

lényeges koriilmény

Elézmény: A telkek tdbbségének tulajdonosai (0164/76 hrsz-U telek kivételével) mar 2019-ben is
kezdeményezték az Maa Ovezetrél Mat Ovezetre moédositast, a Kozgyllés a 2020. évi TRT
felllvizsgalatdban ezt a mddositdst nem tdmogatta. A 0164/76 hrsz-u telek tulajdonosa 2021-ben
kezdeményezte az Maa ovezetrél Mat Ovezetre torténd moddositast, mely vizsgalat meginditasat a
Kozgyllés 2022-ben a 171/2022. (VIL.28.) hatarozataval nem tdmogatta.

Alapadatok:

A telkek mivelési &g szerint szanto, kert, legeld, kivett udvar, tanya., valtozo telekmérettel (2878 m2-tél
— 12 775 m2-ig, a 0164/96 hrsz-u telek 7 ha feletti). Tobb telken gazdasagi épllet, lakdépiilet, tanya
bejegyzéssel rendelkeznek. Elektromos kozmivel a telkek rendelkeznek, a gazvezeték tdbb telken
bevezetett, hulladékszallitdsba bevontak. A térség az Uj TRT elfogadasaval 2016.01.01-t6l kerllt Mat
dvezetbdl Maa-ba. Az Orszagos Okoldgiai Haldzat ©koldgiai folyosdjanak hatarvonala a délnyugati
telekhataroktél 10-130 m-re huzddik, természeti terllet, a 0164/76 hrsz-u telek mésik oldalan csatorna
talalhaté (vizgazdalkodasi terilet). A 0164/69 hrsz-u telek régészeti lel6hely altal érintett.

A hatélyos HESZ szerint az Maa 6vezetben az 50 000 m2 feletti teriileten max. 2 %-os beépitettséggel
gazdasagi éplilet épithetd.

A kérelem indoklasa:

Jelen médositasi kérelmet 2023-ben ismételten, s immar egyiittesen nyujtottak be a telektulajdonosok,
az Maa ovezetrdl Mkv dvezetre kérik mddositani a szabalyozast.

A kérelemben indoklasként leirtak szerint a telkek a kisebb teriiletméretek és épitettségiik (lakhatas)
miatt a mezdgazdasagi mulvelésre mar kevésbé alkalmasak.

A 0164/76 hrsz-u telek (12 775 m2) kordbban tanya és gazdasagi éplletekkel beépitett telek volt,
jelenleg csak gazdasagi épllettel épitett, melynek Gjbdli lakhatasi lehetdségét kéri megteremteni a
tulajdonos, kisgyermekes csaladként. A telek 2012. éta van a tulajdondban és akkor a meglévd
tanyaépuletet rossz miszaki allapota miatt elbontatta, Az ugyancsak telken 1évé 26 m-es gazdasagi
éplletet kivanta laké funkcidra kialakitani- de mar csak gazdasagi funkcidéként kapott fennmaradasi
engedélyt.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto
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kdzmdi ellatottsag, beépitet

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK &sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

A hatdlyos Telepilésfejlesztési Koncepcidé és a
Telepulésfejlesztési Terv véleményezési anyaga
alapjan:

Nincs 6sszhangban:

TfT. 2.2.1. fejezet: ,elsédleges fontossagu a
termdofold (és a természetkozeli tertiletek) védelme,
mezégazdasagi teriiletek megdrzése, tovabbi
felaprozodasuk és atmindsitéstik
megakadalyozdsa”

,a varos kozponti belteriiletén (az egyéb belteriileti
Jszatellit” telepiiléseket nem szamitva) is jelentds
Epitési tartalékok dllnak rendelkezésre. Figyelembe
véve a kompakt vdros kialakitisanak igényét
térekedni kell a lakdsigények legalabb 60%-anak
ezen a teriileten torténd kielégitésére”

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
BKMTI(T. szerint mezdgazdasagi térség, egyéb
Ovezeti korlat nincs.

TKR-rel valé 6sszhang
A fdsszard névényfajok telepithetdsége és
telepiilésképi illeszkedése szempontjabo/
lehatarolt zonak lehatérolasanak modositasat
vonna maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
Novekvd kozellatasi feladatok kilterileten.

klimastratégiaval valé 6sszhang

Nincs 06sszhangban, az Uj beépitések jelentds
mobilizaciés igényt gerjesztenek, amely tovabbi
CO2-kibocsatast von maga utan. A klimavédelmi
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célu terllethasznalat tikrében a varos beépitett
terliletének novekedését koordinalni kell:

A3 tematikus  cél Klimavédelmi  céld
terlilethasznalat

A.3.3. Kompakt varos kialakitasa

A kompakt varosszerkezet kialakitasa
eredményeként, csokkenhetnek a kozlekedési
tavolsagok, a szolgéltatasok és a munkahelyek
kozelebb keriilhetnek egymashoz, a funkciodk
optimalis telepitése csokkentheti az energia- és
eréforras igényeket.”

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang biologiai aktivitasérték potlas

Nincs Osszhangban: a varos nem élheti fel az | Nem relevans. Az érintett teriilet jelen terv szerinti
élelmiszer-alapanyag  eldéllitasara  alkalmas | biologiai aktivitas értéke: 43,57.

mezdgazdasagi, az Okoldgiai célokat szolgald
természeti, vagy éppen a viz- és zoldfellletek
kialakitdsdra szolgalo terlleteit. A jelenlegi
muivelési forma zoldfeluleti értéket indukal,

mezdgazdasagi teriiletként a varosi

zoldinfrastruktira-halozat része.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége egyéb helyi rendelettel, 4gazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem sziikséges. Nincs ellentét.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A telepulésfejlesztési koncepcid és a késziilé Telepilésfejlesztési Terv kiemelt szempontjai alapjan a
mezdgazdasagi teriiletek megdrzése fontos cél, igy a ,tdmbszer(” beépitési igény tdmogatésa
énmagaban nem tdmogathato, és a tovabbi telekosztasok sem. Ugyanakkor az OTEK teriilethasznalati
és az Ovezeti szabdlyainak valtozasait a készllé Uj Telepilésrendezési Tervben mar alkalmazni
szlikséges, igy a mezdbgazdasagi teriiletek e tekintetben felilvizsgalatra kerililnek, a varosi
koncepcionalis dontések figyelembe vételével.

A hatalyos épitési szabalyzat (HESZ) a mezdgazdasagi dvezetekben altalanossagban jelenleg is ad
épitési lehetéséget a 2003. 12.31. elbtt épllt lakdéplletek fennmaradasara (atalakitds, feldjitas,
tetOtérbeépités, kisebb bovités), valamint &ltalanossagban a mar lakoépllettel beépllt telken a
gépkocsitarold épitésre.

DONTES

hatarozat maodositasi eljaras

A kozgyulés modositast kezdeményez.

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

féépitészi feljegyzés

A tervezési feladat megalapoz6 vizsgélatdul Kecskemét Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata
Koézgyllésének 126/2021. (XI.16.) hatarozataval elfogadott Megalapozd Vizsgalat szolgél. A
teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm.R.) 7. § (5) bekezdés b) pontjat figyelembe véve a Megalapozé Vizsgalatot a modositassal érintett
tertletre vonatkozdan a sziikséges mértékben részletezni és aktualizalni kell a Korm. R. 1. melléklet 3.
pont d) és i)-0) alpontjai tekintetében.

Az aldtamaszto javaslatot a Korm. R. 2. mellékletének 1.2. pontja szerinti tartalommal kell kidolgozni, a
megértéshez sziikséges szinten.




