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LAPADATOK

beadvanyozé

maganszemély,/jogi személy

kezdeményezés datuma

2023.02.08

ligyiratszam

4499/2023.

érintett varosrész
Belsényir

érintett szelvények

24

érintett telkek

067/126, 067/127

hatalyos szabalyozas

javasolt modositas

Az ingatlanok Mat Gvezeti besoroldsanak K-Mi és

Mkv O6vezetbe torténd atsorolasa.
rendezés varhaté hatasa

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, lakoteriilet
novekedés, funkcionalis ellentétek kialakulasa.

Mat altaldnos tanyas mezdégazdasagi terilet,

Utszabalyozas altal nem érintett.
rendezés célja

Mezdgazdasagi tevékenységbdl adodo
eszkozok, jarmlvek, alkatrészek stb. tarolasat
biztositd szabalyozasi kornyezet kialakitasa
(feltehetéen raktarozas, tarolasra alkalmas
épitmények elhelyezése). Telekosztas révén
tovabbi Uj 8 db épitési telkek kialakitasa.
lényeges koriilmény

A telkek teriilete 25003 m? és 34431 m2, mUvelési 4g szerint szanto, kivett Ut, lakdhaz, udvar. A teriileten
jelenleg a lakd rendeltetés mellett gazdasagi és szolgdltaté tevékenység is zajlik. A szomszédos
tertiletek valtozéan Mat és Mkv és besorolasuak, az Mkv teriiletek tanyaval beépitett teriiletek.

A 067/122 hrsz-U ingatlan adasvétel alatt allo terilet. A telkek kdzmUvesitettsége hidnyos, kozuti
kapcsolattal nem rendelkezik, a beépités feltételei nem teljeslilnek (megkozelités, kdzmdlvesitettség),
jelenleg a teriilet megkozelitését a 067/31 és 067/77 hrsz-U kdzutak biztositjak, egyittesen cca 9,5 m
szélességben a Ladanybenei Utra. A 067/127 hrsz-U ingatlanon épitési engedély alapjan kivitelezés alatt
allo lakd és melléképiilet beépitett teriilete 90 m?, a kérelmezé egy csarnoképiilet terveztetését és
engedélyeztetését kezdte meg (gazdasagi, szolgaltatd, mezdgazdasagi gépek karbantartasa...)

A kérelmezd cég tevékenysége, ipari generalkivitelezés és ingatlankezelés.
szgybélyozési terv és/vagy Iégifoté,
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ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK 6sszhang

Nincs 6sszhangban:

- Etv. 7. § (3) e) szerint a telepllés beépitésre
szant terlilete csak olyan hasznalati célra
novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar
beépitésre kijelolt tertletén belll nincs
megfeleld teriilet

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Nincs 6sszhangban:

TfT. 2.2.1. fejezet: ,elsédleges fontossagu a
termdofold (és a természetkozell terdiletek) védelme,
mezdgazdasagi teriiletek megdrzése,  tovabbi
felaprozodasuk és atmindsitésiik
megakadalyozasa”

,a varos kozponti belteriiletén (az eqyéb belteriileti
Jszatellit” telepiiléseket nem szamitva) is jelentds
épitési tartalékok allnak rendelkezésre. Figyelembe
véve a kompakt vdros kialakitdsanak igényét
térekedni kell a lakdsigények legalabb 60%-dnak
ezen a terlileten torténd kielégitésére”

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Mezdgazdasagi térség.

TKR-rel valé 6sszhang

A fasszarG novényfajok telepithetésége és
telepiilésképi illeszkedése szempontjabol
lehatarolt zonadk lehatarolasdnak moddositasat

vonna maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

Nincs 6sszhangban. A javasolt épitési Ovezet
vonatkozasdban a telkek beépithetéségének
feltétele azok  megkozelithetéségének  és
kiszolgalhatdésdganak biztositdsa gépjarmivel
kozterlletrél vagy maganutrdl kdzvetlenil. Kézut
elhelyezése céljara lako kiszolgald Ut esetén 12 m
szélességl terlletet kell biztositani. Kozvilagitas
és kozutépitési igény, belterileti Utkezeldi
kotelezettség.

klimastratégiaval valé 6sszhang

Nincs Osszhangban, az Uj beépitések jelentés
mobilizaciés igényt gerjesztenek, amely tovabbi
CO2-kibocsatast von maga utan. A klimavédelmi
célu terllethasznalat tikrében a varos beépitett
terliletének ndvekedését koordinalni kell:
A3 tematikus  cél Klimavédelmi
terlilethasznalat

A.3.3. Kompakt varos kialakitasa

A kompakt varosszerkezet kialakitasa
eredményeként, csokkenhetnek a kozlekedési
tavolsagok, a szolgéltatasok és a munkahelyek
kdzelebb keriilhetnek egymashoz, a funkcidk
optimalis telepitése csokkentheti az energia- és
eréforras igényeket.”

célu

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

Nincs 6sszhangban: a véaros nem élheti fel az
élelmiszer-alapanyag  eldallitasara  alkalmas
mezdgazdasagi, az Okoldgiai célokat szolgald
természeti, vagy éppen a viz- és zoldfellletek

kialakitaséra szolgalo terlleteit. A jelenlegi
muvelési forma zoldfelileti értéket indukal,
mezdgazdasagi teriletként a varosi

zoldinfrastruktira-halozat része.

biolégiai aktivitasérték potlas

Az érintett terllet jelen terv szerinti bioldgiai
aktivitas értéke: 21,99. A kérelmezett
tertiletfelhasznélasra szamitott bioldgiai
aktivitasérték: 14,05. A teriletfelhasznalasi valtas
jelentdés  biologiai  aktivitasérték  csdkkenést
eredményezne.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége
Modositas esetén: bioldgiai aktivitasérték potlas,
Ut- és kdzmUépités, telekfelosztas.

egyéb helyi rendelettel, 4gazati koncepciéval valé 6sszhang
Nincs ellentét.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A modositas nem tdmogatott, mind a telepllésfejlesztési koncepciéval, mind a vonatkozd jogszabalyi
eldirdsokkal ellentétes, a terilet beépitési intenzitdsanak névelése (Mkv) és tovabbi Uj beépitésre szant
tertlet kijelolése (K-Mi) nem cél. Birtokkdzpont kialakitdsaval ia hatédlyos szabalyok alapjan s
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biztositasaval.

vizsgalhatd lehet azon fejlesztés, mely illeszkedik a mezdégazdalkodashoz., min. 12 m-es Utkialakitas

DONTES

hatarozat
A kozgy(ilés mddositast nem kezdeményez

kiemelt/nem kiemelt

beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

foépitészi feljegyzés




