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LAPADATOK
beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam
maganszemélyek 2022.09.14. 21891/2022.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek
Urihegy 38 18187
hatalyos szabalyozas javasolt médositas
K-Sp-8114  jelG  sportoladsi, szabadidds, | K-Sp  jelG  kiilénleges szabadidés Ovezetbdl

turisztikai kilonleges beépitésre szant teriilet, | lakddvezetbe vald sorolas

Utszabalyozas altal érintett.

rendezés varhato hatasa

A telek lakodvezetbe sorolasaval csdkken a varosrész
olyan 6vezetbe sorolt terilete, ahol a lakossagot
kiszolgald, telepilésrészi szintl funkcidk
elhelyezésére van sziikség.

rendezés célja
Lakéhaz épitésére alkalmas Gvezetbe torténd
atsorolas a telek értékesitése céljabol.

lényeges korilmény

Fels6széktd teriiletére a szabalyozasi tervet 2009-ben fogadta el a kdzgy(ilés, a K-Sp teriilet kijel6lését
azbta tartalmazza a szabalyozasi terv. A telek teriilete 8461 m?. A telek beépitésének feltételei nem
biztositottak, nem felelnek meg az OTEK-ban eléirt kdvetelményeknek (kdzmlivesitettség mértéke
kozteriileti kapcsolata). Az ingatlan szomszédsagaban Zkp jell tavlati zoldterileti fejlesztésre szant és
tovabbi K-Sp besorolasu telkek taldlhatok, melyekkel egyiittesen az érintett ingatlan Felsészéktd
atalakulasa soran kézponti, hangsulyos funkcionalis szerepkorrel bir (tavlati fejlesztési tartalékterilet).
Az érintett terllet kornyezetében rendezett, lakd funkcidju tombok taldlhatok, igy a rekreaciot célzéd
kdzponti teriilet létjogosultsdga realizalhato. A tervezett kozlekedési infrastruktira-halozat egyes
elemeinek kiépiilésével a teriilet frekventaltsaga tovabb fog erésddni.

ELOZETES ERTEKELES

Etv., MaTrT., Tfvt., OTEK &sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang

Nem indokolt, a varos szdmos pontjan allnak
jelentds épitési tartalékok lakoterileti bdvitésre.

A telepllésrészt tavlati fejlesztési teriiletkén kezeli
a TFT véleményezési dokumentacidja.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Telepdilési térség.

TKR-rel val6 6sszhang

Nincs 6sszhangban, A fasszard novényfajok
telepithetésége és telepllésképi illeszkedése
szempontjabdl lehatarolt zénadk lehatarolasanak
mddositasat vonna maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
Ujabb épitési telkek kialakitasa noveli az ellatasi
és kozszolgaltatasi igényeket.

klimastratégiaval val6 6sszhang
Nem relevans.

zoldteriiletrendezési szempontokkal val6é 6sszhang

bioldgiai aktivitasérték potlas
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Az intenzivebb terilethasznalat csokkentené a
zoldfellleti aranyt a teriileten.

Az érintett terlilet jelen terv szerinti bioldgiai
aktivitas értéke: 2,54. A kérelmezett
terlletfelhasznalasra szamitott biologiai
aktivitasérték: 2,03. A teriletfelhasznélasi valtas
kismérték( bioldgiai aktivitasérték csokkenést
eredményezne.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége
Nem szlikséges.

egyéb helyi rendelettel, 4gazati koncepciéval valé 6sszhang
Nem relevans.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A moédositasi javaslat nem tdmogatott. Az elkészilt TFT véleményezési dokumentacidja a terlletet
tavlati fejlesztési terliletként tartja fenn, igy a részletes szabalyozasa késébb aktualis. Fels6székto tavlati
terllethasznalatainak megallapitasa varosrészi szint( vizsgalatok alapjan sziikséges, a késébbiekben
atalakuld varosrész alkdzponti funkcidinak teriiletbiztositasa érdekében.

DONTES

hatérozat
A kozgyulés mddositast nem kezdeményez.

moédositasi eljaras

kiemelt/nem kiemelt

beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

féépitészi feljegyzés




