KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 13-2025

ALAPADATOK

beadvanyozo kezdeményezés datuma ligyiratszam

a) BKVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi 2025.03.03. 6398/2025.

Féosztaly

b) maganszemély

érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

hatalyos szabalyozas javasolt modositas

- oldalhataron &ll6  beépitési mdd esetén az
épuletelhelyezésre vonatkozé szabalyozas
felllvizsgalata

rendezés célja rendezés varhato hatasa

Oldalhatéron allé beépitési modu telkeket be

lehessen épiteni

lényeges koriilmény

Oldalhataron all6 beépitési mdéd esetén az épitési hely a teleknek az egyik oldalhatéra, az azzal

----------

hatarolt teriilete. A hatalyos HESZ nem fogalmaz meg kiilon elirast, azonban az OTEK az
épuletelhelyezésre vonatkozdan uUgy rendelkezik, hogy oldalhataron all6 beépitési mdd esetén,
alapesetben:

e legaldbb 4 méter széles oldalkert kell tartani, azaz a szomszédos telekkel k6zds (de nem az
el&irt épitési) hatarvonalatol szamitott 4 méteren beldli teriiletsdvot szabadon kell hagyni;

e szomszédos telkeken a meglévé épliletektél a megengedett legkisebb tavolsag nem lehet
kisebb a telepitési tavolsagnal — tehat az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb
beépitési magassag mértékénél

e illetve a szomszédos telkekenmeglévé éplletek kdzott a megengedett legkisebb tavolsag
nem lehet kisebbaz orszagos tlzvédelmi szabélyzat szerint meghatarozott tlztavolsagnal.
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OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MOD

A 2025. januar 1. napjan hatdlyba lépett, az OTEK-ot valté telepiilésrendezési és épitési el§irasokat
tartalmazé TEKA azonban Ujabb kdvetelményt fogalmaz meg oldalhatdron all6 beépités esetén az
éplletelhelyezésre vonatkozdéan, ami korlatozza az éplletek épitési helyen beliil szabadon torténé
elhelyezését:

,Oldalhatdron dllé6 beépitési mod esetén a telek egyik, egyben épitési hatdrvonaldt képezd
oldalhatdradtdl legfeljebb 2,00 méterre lehet az épiiletet elhelyezni, ha errél a helyi épitési szabdlyzat
mdsként nem rendelkezik.”

A fenti mddositassal, egy telek beépitésénél el6allhat olyan allapot, amellyel a szomszédos telkeken
meglévd épliletek kozotti elGirt tdvolsag betartasa nem biztosithatd, pl a szomszédos telek meglévé
szabadlytalan beépitése miatt.
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A kérelmez6k altal benyujtott mddositasi inditvanyok a helyzet megoldasara kindlnak javaslatokat.

ELOZETES ERTEKELES

Méptv., MaTrT., Tfvt., TEKA 6sszhang telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
Nem ellentétes. Nem ellentétes.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang TKR-rel valé 6sszhang

Nem ellentétes. Nem ellentétes.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang klimastratégiaval valé 6sszhang

Nem ellentétes. Nem ellentétes.
zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang biologiai aktivitasérték potlas

Nem ellentétes. Nem sziikséges.

telepiilésrendezési szerzédés sziikségessége egyéb helyi rendelettel, agazati koncepcioval valé 6sszhang
Nem szlikséges. Nem ellentétes.

telepitési tanulmanyterv modositas jellege

Nem sziikséges. Pontositas

telepiilésrendezési 6sszegzés

Az U] telepulésrendezési tervben kezelhetd az épitési helyen belili épliletelhelyezés szabalyozasanak
kérdése. Az orszagos érvényl eléirdsokon tul figyelembe kell venni az adott tdmb telkeinek jellemzé
alakjat, méretét, beépitési mddjat, valamint a korabbi szabalyozasok alapjan kialakult allapotokat.

DONTES

.../2025. (IV.3.) hatarozat 1. melléklet Kidolgozas alatt lévé Uj telepllésrendezési terv
készitésének véleményezési eljarasa részeként.

kiemelt/nem kiemelt beépitésre szant teriilet kijelolése esetén

Nem kiemelt. Nincs Uj beépitésre szant terilet kijeldlés.

féépitészi feljegyzés

A modositas kilon féépitészi feljegyzést nem igényel, tekintettel arra, hogy az Uj teleplilésrendezési
terv megalapozo vizsgalata és aldtdmaszto javaslata teljeskor(ien készill, azonban a kidolgozas alatt
Iévé Uj telepiilésrendezési terv aldtdmasztd javaslatdban kilon fejezetben 6sszefoglaldéan ismertetni
szlikséges a modositasi kezdeményezés Uj szabalyozasba torténd illesztésének modjat, vagy az (j
szabalyozasba be nem illesztés indokat.




