KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 11-2025

ALAPADATOK

beadvanyozé kezdeményezés datuma ligyiratszam
maganszemély 2025. 02.26. 6228/2025.
érintett varosrész érintett szelvények érintett telkek

Bels6-Széchenyivaros 31-44. 3368 hrsz

hatalyos szabalyozas javasolt modositas

Lk-0542 (40%, 5.5 m) Lk-0564 (60%, 7.5 m)

rendezés célja rendezés varhato hatasa

Ingatlan fejlesztése, tobblakasos lakoépllet Beépitési intenzitas ndvekedése
elhelyezése

lényeges korilmény

A jelzett 3368 hrsz-U, ,kivett lakohaz, udvar” mivelési agu, 636 m? teriilet(i ingatlan Lk-0542jell
legnagyobb épliletmagassag 5,5 m.

A tulajdonos kérelmében foglaltak alapjan az ingatlanon meglévd épilet rossz allapotu, ezért
elbontand. A hatélyos szabalyozas szerint legfeljebb foldszint + tet6tér beépitési magassagu épilet
elhelyezése megengedett, azonban a 2x2 savos Széchenyi kérit menti fekvésbdl adéddan a zaj és a
por rontja a foldszint élhetéségét. A kérelmezd szerint az ingatlan és az érintett tomb Nagykorut feldli
savjanak atsorolasa — 60 % beépithetdség, 7,50 m éplletmagassadg - ésszerl funkciondlis és logikus
épitészeti elrendezéssel optimalis kialakitasi beépitést eredményezne, rdadasul az igy keletkezé
Jérfal” a Nagykoruton belili védett telepllésszovet zaj és por védelmét is jél szolgalhatna.

Jelenlegi 6vezeti besorolas alapjan: a telken elhelyezhetd lakod rendeltetési egységek szama: 5, a telek
szintterlleti mutatdja: 0,8.

Javasolt dvezeti besorolas alapjan: a telken elhelyezhetd lakd rendeltetési egységek szama: 8, a telek
szintterlleti mutatdja: 1,8.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto
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ELOZETES ERTEKELES

Méptv., MaTrT., Tfvt., TEKA 6sszhang
Nem ellentétes.

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
Nem ellentétes.

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Telepiilési térség.

TKR-rel valé 6sszhang

Helyi terlleti védelemmel érintett terileteken
éplletet Ugy lehet elhelyezni, hogy alaprajzi
elrendezésébdl adodo tomeg- és
homlokzatképzéssel illeszkedjen az utcaképbe.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang
Nem ellentétes.

klimastratégiaval val6é 6sszhang

A1.3. Magankertek, éplletek bekapcsolasa a
zoldfelulet-halézatba: A maganteriileten [évo
zoldfellletek jelentés szerepet toltenek be a
varosklima szabdlyozasaban, ezért 6sztondzni kell
a telken belili zoldfellletek megovasat, mindségi
fejlesztését. HosszU tdvon javasolt a varosi
zoldfellilet és fatdr monitoring rendszert a
maganterileten 1évd zoldfellleti elemekre s
kiterjeszteni.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

biolégiai aktivitasérték potlas
Nem sziikséges.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége

Nem szlikséges.

egyéb helyi rendelettel, 4gazati koncepciéval valé 6sszhang

Nincs ellentét.

telepitési tanulmanyterv
Nem késziilt.

modositas jellege
Epitési beruhazas érdekében.

telepiilésrendezési 6sszegzés

A koruti szakasz utcaképe és a tomb jellemzd intenzitdsa alapjan indokolt az éplletmagassag
emelése, de beépithetdség novelésével egyltt olyan rendeltetési egységszam novelést jelentene, ami
a telek kiszolgalasat, a korut forgalmat tulterhelné. Az Uj telepiilésrendezési tervben vizsgalhatd az

épliletmagassdg emelése.

DONTES

hatarozat

.../2025. (IV.3.) hatarozat 1. melléklet

modositasi eljaras
Kidolgozas alatt 1évé ) telepllésrendezési terv
készitésének véleményezési eljarasa részeként.

kiemelt/nem kiemelt
Nem kiemelt.

beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén
Nincs Uj beépitésre szant terilet kijelolés.

f6épitészi feljegyzés

"7

A modositas kilon féépitészi feljegyzést nem igényel, tekintettel arra, hogy az Uj telepllésrendezési
terv megalapozo vizsgalata és aldtdmaszto javaslata teljeskor(ien késziil, azonban a kidolgozas alatt
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Iévé Uj teleplilésrendezési terv alatamasztd javaslataban kilon fejezetben 6sszefoglaldéan ismertetni
szlikséges a modositasi kezdeményezés Uj szabalyozasba torténd illesztésének modjat, vagy az (j
szabalyozasba be nem illesztés indokat.




