KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

24-2025

ALAPADATOK

beadvanyozé
maganszemély

kezdeményezés datuma

2025. 05.04.

ligyiratszam

10482/2025.

érintett varosrész

Talfaja

érintett szelvények

15-22.

érintett telkek

0223/105, 0223/107 hrsz

hatalyos szabalyozas
Maa jell mezdgazdasagi altalanos arutermeld

Ovezet

javasolt médositas
Belteriiletbe vonas, Lf jelll épitési Ovezetbe vald

atsorolas

rendezés célja
Lakéfunkcié megvaldsitasa

rendezés varhato hatasa
Mezégazdasagi terlilet csdkkenése, lakoteriilet
novekedése.

lényeges korilmény

mellett fekszenek.

Az érintett 0223/105 hrsz-U, szantd mavelési agd, 3030 m? teriilet( és a 0223/107 hrsz-U, szanto
mavelési 4gu, 3060 m? teriiletG ingatlanok kiilteriileten, Maa jel(i 6vezetben helyezkednek el. A telkek
kozvetlendl a belterileti hatarvonalon kiviil, Lf-6232 és Lf-0232 épitési Ovezeti besorolasu terlletek

Elézmény: a telkekkel szomszédos 0223/104 és 0223/106 hrsz-u ingatlanokkal kapcsolatos modositasi
igény (31-2022. tétel, lakoterlletbe vald atsorolas) vizsgalatat az Uj telepiilésrendezési terv keretében a
Kozgyllés 171/2022. (VIL.28.) hatdrozatdval tdmogatta, a teljes tdmb vizsgalataval.

szabalyozasi terv és/vagy légifoto

ELOZETES ERTEKELES

Méptv., MaTrT., Tfvt., TEKA 6sszhang

Nincs 6sszhangban, Méptv. 8. § (3) bekezdés d)
pont:

Az Uj beépitésre szant teriletek kijelolése
sordn a kovetkezd feltételeknek egylttesen
meg kell felelni, és ezt az 6nkormanyzatnak
kildon 6nkormanyzati hatarozattal — amely a
telepllésrendezési terv mellékletét képezi —
igazolni kell:

()

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt
tertletén belll nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy

telepiilésfejlesztési tervvel valé 6sszhang
Nincs 6sszhangban, a varos szdmos pontjan allnak
jelentés épitési tartalékok lakoterileti bévitésre.
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barnamezés terillet, amely az Uj beépitést
eldiranyzd rendeltetésnek és hasznalatnak
megfelel”

MaTrT 11. § (1) b) és 29. §:

.2 mezbgazdasagi térség terliletének legalabb
75%-at a mezbgazdasagi terilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias
lakéterdilet és vegyes terilet épitési Ovezet nem
jelolhetd ki.”

Az erdbk Ovezetébe tartozd terileteket az
adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
tervében legalabb  95%-ban  erdéterilet
ovezetbe kell sorolnia.”

teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
Mezdgazdasagi térség, erdégazdalkodasi
térség

TKR-rel valé 6sszhang

Nincs dsszhangban, ,A fasszard novényfajok
telepithetésége és  teleplilésképi illeszkedése
szempontjabol lehatarolt zéndk” lehatarolasanak
moddositasat vonnd maga utan.

varosiizemeltetési szempontokkal valé 6sszhang

Ujabb épitési telkek kialakitasa noveli az ellatasi
és kozszolgaltatasi igényeket.

(Méptv. 8. § (3) bekezdés c) pont)

TEKA 13. § - () lakéterilet
vonatkozo elbirasok

kijelolésére

klimastratégiaval valé 6sszhang

Nincs 0Osszhangban, az Uj beépitések jelentds
mobilizacios igényt gerjesztenek, amely tovabbi CO»-
kibocsatast von maga utdn. A klimavédelmi célu
tertlethasznalat tikrében a varos beépitett
tertletének névekedését koordinalni kell.

zoldteriiletrendezési szempontokkal valé 6sszhang

Nincs Osszhangban: a varos nem élheti fel az
élelmiszer-alapanyag el&allitdsara alkalmas
mezdgazdasagi, az Okoldgiai célokat szolgalo
természeti, vagy éppen a viz- és zoldfellletek
kialakitdsara szolgald terileteit. A jelenlegi
muvelési forma zoldfeltleti értéket indukal,
mezdgazdasagi tertiletként a Varosi
zoldinfrastruktira-haldzat része.

biologiai aktivitasérték potlas

Az érintett terllet jelen terv szerinti biologiai aktivitas
értéke: 2,25. A kérelmezett terlletfelhasznélasra
szamitott  bioldgiai  aktivitasérték: 146. A
terlletfelhasznalasi valtas 0,79 bioldgiai
aktivitasérték potlasat eredményezné.

telepiilésrendezési szerz6dés sziikségessége

Nem szlikséges.

egyéb helyi rendelettel, 4gazati koncepciéval valé 6sszhang

Nincs ellentét.

telepitési tanulmanyterv
Nem késziilt.

moédositas jellege
Epitési beruhazas érdekében.

telepiilésrendezési 6sszegzés

Osszhangban a szomszédos két telekre vonatkozd korabbi tdmogat6 déntéssel ennek a két teleknek a
beépitésre szant terlletbe sorolasa is tAmogathatd, aminek eredményeként a beépitésre szant teriilet
hatara egy lezart egységet hozhat Iétre. Az (j beépitésre szant teriilet kijel6léssel a teleplilésrészen belil
korabban beépitésre kijeldlt, de be nem épiilt terliletegység visszasorolasa valik sziilkségessé.

DONTES

hatarozat

.../2026. (I1.12.) hatarozat 1. melléklet

madositasi eljaras
Kidolgozas alatt 1évé Uj telepllésrendezési terv
készitésének véleményezési eljarasa részeként.

kiemelt/nem kiemelt

beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén
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Nem kiemelt. A Méptv. 8 § (3) bekezdése alapjan a

véleményeztetés  elott  kozgyllési  dontéssel
szikséges igazolni a beépitésre szant terilet
novelését. Tekintettel arra, hogy a telkekkel
szomszédos  0223/104 és 0223/106  hrsz-u
ingatlanokkal kapcsolatos modositasi igény (31-
2022. tétel, lakoéteriiletbe valo atsorolas) vizsgalatat
az Uj telepilésrendezési terv keretében a Kozgylés
171/2022. (VIL.28.) hatarozataval mar tdmogatta, a
teljes tdmb vizsgalataval, igy kilén doéntés nem
szlUkséges.

foépitészi feljegyzés

A moddositas kilon féépitészi feljegyzést nem igényel, tekintettel arra, hogy az Uj telepullésrendezési
terv megalapozo vizsgalata és aldtdmaszto javaslata teljeskor(ien készill, azonban a kidolgozas alatt
Iévé Uj telepiilésrendezési terv aldtdmasztd javaslatdban kilon fejezetben 6sszefoglaldéan ismertetni
szlikséges a modositasi kezdeményezés Uj szabalyozasba torténd illesztésének modjat, vagy az (j
szabalyozasba be nem illesztés indokat.




