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ALAPADATOK 
beadványozó kezdeményezés dátuma ügyiratszám 

magánszemély 2025. 11.18. 21037/2025. 
érintett városrész érintett szelvények érintett telkek 

Katonatelep 10-43. 0373/11 hrsz 
hatályos szabályozás javasolt módosítás 

Ev jelű védelmi erdő övezet beépítésre szánt területbe történő átsorolás 

rendezés célja rendezés várható hatása 

Az érintett telken lakóépület 

elhelyezhetősége. 

Beépítés intenzitásának növekedése, vasút zavaró 

hatása a környező lakóterületre 
lényeges körülmény 

A jelzett 0373/11 hrsz-ú, szántó művelési ágú, 3034 m2 területű ingatlan külterületen, Ev jelű övezetben 

helyezkedik el. 

 

Előzmény: 

Az ingatlan szomszédságában rendezési terven kijelölt és fásítással meg is valósult véderdő, illetve 

beépült lakóterület található.  

A véderdő mögött közvetlenül halad a Budapest – Cegléd – Szeged 140. sz. vasútvonal, mely 

kétvágányúsítása a jövőben tervezett.  

TRT előzményeit tekintve az ingatlan már az 1991. júniusától 2003. december 31. napjáig hatályos 

szabályozás szerint is úgynevezett „VZ” jelű övezetbe tartozott – azaz beépítésre nem kerülő védőzöld 

övezetbe, tehát korábban sem lakóterületként volt szabályozva. Az érintett telektömböt egykor 3-4 

nagyobb telek alkotta, melyek esetében több telekalakítás is lezajlott – így alakultak ki a szomszédos 

lakóterületi, azóta már belterületi fekvésű telkek is a 2000-es évek elején/közepén -, azonban a 0373/11 

hrsz-ú telek mindig is külterületi fekvésű, beépítésre nem szánt terület volt. Az ingatlan a 2005. 

júniusában jóváhagyott szabályozási terven már Ev jelű védelmi erdőterület övezetbe volt sorolva. A 

védelmi erdő kijelölése a jelentős hatást gyakorló vasút és a védendő lakóterület közötti védelmi 

funkció érdekében történhetett. 

 

A kérelemben foglaltak alapján az ingatlanon családi ház elhelyezését tervezik, azonban a védelmi célú 

erdőterületen csak erdő- és vadgazdálkodási, természetvédelmi, honvédelmi vagy katonai rendeltetésű 

épületet lehet elhelyezni – lakóépület elhelyezése nem lehetséges. 

 
szabályozási terv és/vagy légifotó 
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ELŐZETES ÉRTÉKELÉS 
Méptv., MaTrT., Tfvt., TÉKA összhang településfejlesztési tervvel való összhang 

Nincs összhangban, Méptv. 8. § (3) bekezdés d) 

pont: 

„Az új beépítésre szánt területek kijelölése 

során a következő feltételeknek együttesen 

meg kell felelni, és ezt az önkormányzatnak 

külön önkormányzati határozattal – amely a 

településrendezési terv mellékletét képezi – 

igazolni kell: 

(…) 

d) hogy a település már beépítésre kijelölt 

területén belül nincs olyan szabad, építési 

tevékenységgel nem érintett terület vagy 

barnamezős terület, amely az új beépítést 

előirányzó rendeltetésnek és használatnak 

megfelel” 

 

Nincs összhangban. 

területrendezési tervekkel való összhang TKR-rel való összhang 

Települési térség Nincs összhangban, „A fásszárú növényfajok 

telepíthetősége és településképi illeszkedése 

szempontjából lehatárolt zónák” lehatárolásának 

módosítását vonná maga után. 
városüzemeltetési szempontokkal való összhang klímastratégiával való összhang 

Újabb építési telkek kialakítása növeli az ellátási 

és közszolgáltatási igényeket. 

(Méptv. 8. § (3) bekezdés c) pont) 

 

TÉKA 13. § - új lakóterület kijelölésére 

vonatkozó előírások 

Nincs összhangban, az új beépítések jelentős 

mobilizációs igényt gerjesztenek, amely további CO2-

kibocsátást von maga után. A klímavédelmi célú 

területhasználat tükrében a város beépített 

területének növekedését koordinálni kell. 

zöldterületrendezési szempontokkal való összhang biológiai aktivitásérték pótlás 

Nincs összhangban. Az érintett terület jelen terv szerinti biológiai aktivitás 

értéke: 2,73. A kérelmezett területfelhasználásra 

számított biológiai aktivitásérték: 0,72. A 

területfelhasználási váltás jelentős biológiai 

aktivitásérték csökkenést eredményezne. 
településrendezési szerződés szükségessége egyéb helyi rendelettel, ágazati koncepcióval való összhang 

Nem szükséges. Nincs ellentét. 
telepítési tanulmányterv módosítás jellege 
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Nem készült. Építési beruházás érdekében. 
településrendezési összegzés 

Nem javasolt a módosítás vizsgálata. Új beépítésre szánt terület kijelölése eleve számos jogszabályi 

akadályba ütközik, másrészt erdőterület csökkentése esetén szükséges csereterület kijelölése sem 

megoldott. A 140. sz. vasút, illetve a vasúti megállóhely mellett nem javasolt új lakóterület kijelölése, 

tekintettel arra is, hogy a 140. sz. vasútvonal kétvágányúsítása országos fejlesztési tervekben is szerepel. 

DÖNTÉS 
határozat módosítási eljárás  

…/2026. (II.12.) határozat 2. melléklet - 

kiemelt/nem kiemelt beépítésre szánt terület kijelölése esetén 

- - 

főépítészi feljegyzés 

- 

 


